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Parkplatz, offenthch :
/4 Kurzparkzone 1

Die U-Bahn Station Ul Oberlaa ist direkt vor der Tur, ca. 200 m. entfernt. Von
dort erreicht man das Stadtzentrum und den Stephansplatz in nur 15 Minuten.
Die Buslinien 70A, 68B und 17A sowie 226 und 227 sind ebenso vorhanden.
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DER STANDORT IN WIEN OBERLAA

Naherholungsgebiete
finden sich in Form des
grofBen Kurparks Oberlaa
mit Cafe und der Therme
Wien in direkter
Nachbarschaft, in 5

Minuten zu Fuf erreichbar.

Ein Glas Wein gibt’s bei
den vielen Heurigen in der
nahen Umgebung. Zum
Einkaufen geht man nur
wenige Minuten bis zum
Billa, BIPA oder zur
Apotheke.
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Beschattung / Raffstore

Treppenhaus / Stahlbetonmassivbauweise mit Lift

UntergeschoB / Tiefgarage mit Rampe und Kellerraumen auf
Stahlbetonfundamentplatte und Stahlbetonwande aus WU Beton
AuBenwande / gedammte Holzriegelbauweise in WEISSENSEER Qualitat

Innen Gipskartonbeplankung gespachtelt, Anstrich Farbe weif3 / auBen
hinterltGftete HOLZFASSADE

Tragende Innenwande und Decken / Massivholzplatten BSP teilweise Sichtqualitat
Nicht tragende Innenwande / Gipskartonstanderwande einfach teilweise doppelt
beplankt, gespachtelt, Anstrich Farbe weil3

Fliesenleger / Standard Boden und Wandfliesen

Bodenbelag / Parkett Stab-Optik Eiche, lackierte Oberflache

Fenster / Bodentiefe Holz / Alu-Schallschutzfenster

Dach / Flachdach hochgedammt und extensiv begriint

Haustechnik / Luftwarmepumpe mit kontrollierter Wohnraumliiftung und
FuBbodenheizung

Elektroarbeiten / Standardinstallationen ohne Leuchtmittel

Innentliren / Schiebtliren und Drehtliren (stumpfschlagend mit Umfassungszarge)
mit glattem weiBen Turblatt
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ZAHLUNGSPLAN WEISSENSEER GMBH

10% bei Vertragsunterzeichnung
30% bei Produktionsfertigstellung
30% bei Unterdachfertigstellung
20% bei Estrichfertigstellung

10% bei Gesamtfertigstellung
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Untere Bahnl3nde 13 - 1100 Wien

Geschoss Top WNFL Terrasse Balkon Garten
1 55,99 56,84
EG 2 46,89 42,23
3 46,89 34,06
4 46,89 18,38
5 55,99 5.46
6 46,89 5,46
06 7 46,89 5,46
8 46,89 5.46
9 46,89 5,46
10 55,98 5,46
11 40,33 14,16 5,46
12 40,33 547 5,46
2.0G 13 46,89 5,46
14 46,89 5,46
15 40,33 5,47 5,46
16 40,34 14,16 5,46
17 50,38 31,20
DG 18 40,33 6,01
19 40,33 6,01
20 50,03 31,53
20 EH 932,37 114,01 65,52 151,51
Garage - 10 Stellpldtze 407,82
Gang 1 16,96
KG Gang 2 15,60
Einlagerungsrdume (ER) 38,69
TR1 8,61
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Eigengarten
im Hof

37,8
37,8
37,8
37,8
37,8
37,8

37,8
37,8
37,8
37,8

378

Gewichtung

WNFL
73
60
a7
52
69
60
60
60
60
69

S5
60
60
35

60
42
42
39
1145
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Liegenschaftsflache 1611 m?
Bauplatzfliche 403 m?
bebaute und unterbaute Flache (It. KEG) 560,05 m?
bebaute Fldche (It. Wr, BO) 416,43 m?
bebaute Flache Nebengebidude 49,24 m?
Uberbaute Flache (BF+5TH+NG) 465,67 m?
versiegelte Fliche 7312 m?
unversiegelte Flache 8798 m?
Versiegelungsgrad des Grundstiickes 45 %
Anzahl Wohnungen 20

Anzahl Unterkunftsrdume -

Anzahl Pflichtstellplatze 9

Anzahl Stellplatze gesamt 10

Wohnnutzflache (exkl. Loggien, Balkonen und Terrassen) 932,37 m?
Geschaftsflache -

Loggien 749 m?
Balkone (der Wohnung zugeordnet) 65,52 m?
Terrassen (der Wohnung zugeordnet) 114,01 m?

Balkone (nicht der Wohnung zugeordnet) -
Terrassen (nicht der Wohnung zugeordnet) -

Nettoflichen oberirdisch

Hauptnutzfldchen (inkl. Loggien, exkl, Balkonen und Terrassen) 932,37 m?
Nebennutzflachen (Gemeinschaftsrdume, Waschkiche,...) 69,64 m?
Funktionsflichen (Haustechnik,...) -
Verkehrsflichen (Stiegen, Podeste, Schleusen,...) 202,43 m?
summe Nettoflichen oberirdisch 120444 m?
Nettoflichen unterirdisch

Einlagerungsraume 38,69 m?
Nebennutzflachen (Gemeinschaftsrdume, Waschkiche,...) 407,82 m?
Funktionsfldchen (Haustechnik,...) 861 m?
Verkehrsflichen (Stiegen, Podeste, Schleusen,...) 3549 m?
summe Nettoflichen unterirdisch 490,61 m*
Summe Nettoflachen gesamt 1695,05 m?
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Zuordnung |Geschoss Bezeichnung Flache [m?]
KG Garage+Rampe 407,82
EG Fahrradraum innen 25,96
EG KIWA 17,80
EG Millraum 25,88
oberirdisch 69,64
unterirdisch 407,82
SUMME NEBENNUTZFLACHEN 477,46
Funktionsfliichen gem. ONORM B 1800
Euarﬁnunﬁ Geschoss Be:elchnung Flache [m*
kG TR1 8,61
oberirdisch -
unterirdisch 8,61
SUMME FUNKTIONSFLACHEN 8,61
Verkehrsflichen gem. ONORM B 1800
Eucrrdnung Geschoss Bezre|v:f'|.r-lumgL Flache
KG Gang 1 16,96
KG Gang 2 15,60
KG Aufzug KG 2,93
EG Laubengang 51,36
EG Treppe EG 5,62
EG Aufzug EG 2,93
0G Lauhengang 38.68
0G Treppe OG 5,62
0G Aufzug 0G 2,93
0G 2 Laubengang 39,82
0G 2 Treppe OG 2 5,62
0G 2 Aufzug OG 2 2,93
DG Laubengang 38,37
DG Treppe DG 5,62
DG Aufzug DG 2,93
oberirdisch 202,43
unterirdisch 35,49
SUMME VERKEHRSFLACHEN 237,492
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VAR 02 STAND 20.02.2020
Wohnflachen Freifischen
Summe WHE summe
Ebzne
Ebens TOF HNF [m7] NF+HNF
Einiagerungs-
IWa | Fahrrader rEume Eiganzirten
Zimmeradi [us) | innen [us) SUMBAE | Lsum=n=sne Balkan T Nord [GE
L) - 38,65
- ED 23,56
1 33,39 1
EG ] 25,55 313,47 F
3 25,55 ]
4 46,85 4
38,68
a 33,88 245
B 46,85 338,21 3,45
oG 7 .45
B 245
5 1,45
il 245
39,82
11 3,45 8,38
i 245
OE2 13 34,5 3,45
i3 245
13 1,45
16 3,45 8,38
38,37
17 1,56 833
[l 18 1,54 719,84
] 1,54
0 1,54 5,32
Grsamt 304,26 407,32 32,56 17,20 38,69 158,23 1695,73 6552 11401 373,00
Eazamt 2y, Gesamt GeEsamt
Garten Balkans Terrassen
505,97

Haufiskeit Typ 1™

Haufigkeit Typ I"

Anzshl WoRnunzen

Einlsmerungsraum
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