ﬁ KINGSFIELDXPARTNER

ESTATES

Eatl|
H & i
B T
HHH 1 | 3
1T i, m\
I g
l i g
|
i -.,ll i

| |||||
l”'l |l|t |H

i
II

|i ...:::::

AHE T TTTeeeeL {1ttt

3100 ST. POLTEN,
MARIAZELLERSTRASSE 27

WOHNEN IN ST.PO

56 EIGENTUMSWOHNUNGEN

6'7 PKW-STELLPLATZE
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DER STANDORT IN
ST.POLTEN

Die Lage ist hervorragend!
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Es wird von 3 StraBen umschlossen.
Westlich von der Mariazeller StraBe,
einer Hauptverkehrsader, welche die
Landeshauptstadt mit dem Siden und RATHAUSPLATZ 0,9KM
mit dem Anschluss an die EUROPAPLATZ 0,3KM
Westautobahn verbindet. Im Norden
liegt die Heidenheimer StraBe, eine
ruhige, begrinte EinbahnstraBe und im FESTSPIELHAUS 1,0KM

ORF-LANDESSTUDIO 0,9KM

Osten die JosefstraBBe. AQUACITY 0,9KM
Das Grundstick punktet durch seine BAHNHOF 1,2KM
zentrale Lage sudlich der Altstadt mit
guter Infrastruktur und Anbindung zu
llen wichtigen Orten in St. Pélten. ALPENBAHNHOF 0,9KM
eiche Schulen, Grunflachen und STADTWALD 0,8KM
gglichkeiten sowie diverse

REGIERUNGSVIERTEL 1,2KM

eiten befinden sich
gebung.
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BAUZEITPLAN

IN EINREICHPHASE APRIL/MAI 2021
GEPLANTER BAUBEGINN JULI/AUGUST 2021
GEPLANTE FERTIGSTELLUNG WINTER 2022/2023
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I

PROJEKTBESCHREIBUNG

Das neue Wohnprojekt St. Polten befindet sich im Stiden des Zentrums der
Landeshauptstadt. Der Bauplatz wird von drei Straf3en, der Mariazeller Stra3e, der
Heidenheimer StraB3e und der Josefstral3e begrenzt. Das Projekt besteht aus zwei
Einzelhausern, welche sich entlang der Nord-Sud Achse entwickeln. Beide Hauser

sind zweihuftige Wohnhauser mit innenliegendem Mittelgang.

Das westliche Gebaude ,,Marie 27“ an der Mariazeller Straf3e besteht aus insgesamt
28 Wohneinheiten und erdgeschossig einem Buro/Geschéftslokal. siebzehn
Wohneinheiten sind 2-Zimmer-Wohnungen, vier Einheiten sind als
Familienwohnungen 3-Zimmer-Wohnungen und sieben Stlick sind als 4-Zimmer-
Wohneinheit geplant. Durch die Anordnung des Baukoérpers wird ein Ost-West

Ausrichtung der Wohnungen geschaffen.

Das , Josef 32" ist vom Prinzip her gleich aufgebaut und richtet sich entlang der
JosefstraBBe aus. Auch hier gibt es 28 Wohneinheiten auf 4 Vollgeschossen aufgeteilt.
Mit sechszehn Stlck 2-Zimmer-Wohneinheiten, acht Einheiten 3-Zimmer-Wohnungen

und vier 4-Zimmer-Wohnungen.

Beide Hauser sind 6konomisch als Mittelgangtypen mit zentraler ErschlieBung geplant.
Unmittelbar vor den Wohnungen wird ein ,Regal* aus auBBenliegenden Abstellraumen
- den Stehern des Regals und dazwischenliegenden Loggien - als Bretter des Regals
vorgesehen. Diese vorgestellte Konstruktion ermadglicht eine wirtschaftliche Lésung
grof3ziigiger Freibereiche mit hoher Qualitat. Die auBenliegenden Abstellraume bieten
den Bewohnern nicht nur Platz fur Kissen, Sessel, Gartengerate, sondern schaffen

auch eine wirksame Trennung zu den Nachbarloggien. So wird die Intimitat

der Bewohner gewahrt und sinnvoll nutzbarer AuBBenbereich geschaffen.
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Die Loggia selbst wird zusatzlich durch verschiedene Absturzsicherungen zoniert: in
sichtgeschutzte Bereiche und transparentere Bereiche zum Sonnenbaden. Der
Wechsel dieser Materialien schafft eine optische Auflockerung und belebt die sonst
streng der Funktion und Wirtschaftlichkeit verpflichteten Fassade.

Zur Mariazeller StraBBe hin werden die Loggien zusatzlich mit Glasfaltwanden

ausgestattet. So entsteht ein flexibler Larmschutz gegenuber der befahrenen Straf3e.

Im Bereich zwischen den beiden Gebauden entsteht eine grine Mitte, welche durch
Eigengarten und einen gro3ziigigen Kinderspielplatz punktet. Diese Griinzone findet
in den hohen, alten Baumen der Heidenheimer Stra3e seine Fortsetzung.

An der Josefstraf3e schafft ein begriinter Vorgarten die nétige Distanz zur Straf3e.

Die Loggien haben noch einen zusatzlichen Nutzen. Durch Ihre Gestaltung

ermoglichen sie die Errichtung von 4 Vollgeschossen bei Einhaltung der Bauklasse llI.

Insgesamt entstehen somit 56 Wohneinheiten mit 67 Pkw-Stellplatzen, wobei 19 als
Multiparkersystem errichtet werden kénnen in einer Tiefgarage. Somit konnte eine

Anzahl von 86 Stellplatzen fur die 56 Wohnungen errichtet werden.
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TECHNISCHE BESCHREIBUNG

e Die Geschossdecken des Untergeschosses werden als Stahlbetondecken in

Ortbeton und/oder als Filigranelemente mit Aufbeton ausgefuhrt.

Die Deckenunterseite ist schalungsglatt und wird nicht verputzt bzw.

nicht gemalen.

V-Fugen werden nicht verschlossen und bleiben sichtbar, dies gilt fur Garage,
Technik- und Lagerrdaume. Wo bauphysikalisch erforderlich, wird unter den
beheizten Wohnungen im EG eine Decken-Dammung It. Bauphysik direkt mit
dem betonieren der Kellerdecken verlegt.

e Die Geschossdecken des Erdgeschosses und 1. + 2. Obergeschosses werden
aus Brettsperrholz errichtet. Die Deckenuntersicht wird in Industriesicht Natur
Fichte unbehandelt ausgefihrt.

e Die lichten Deckenhdhen werden mit 252 cm ausgefihrt, bzw. an die méglichen
Raumhohen auf Grund der erforderlichen Aufbauhdéhen und Gebadudehdéhen
angepasst. Im Bereich der Sanitarzellen kommt eine Abhangdecke zur
Ausfihrung, diese sind wei3 gefarbelt.

e Die Balkondecken werden als schalglatte Flachen in Fertigteilbauweise errichtet
und bekommen keine weitere Oberflachenbehandlung (Beton sichtbar
belassen).

e Decke Uber Dachgeschoss wird aus Brettsperrholz ausgefihrt. Die
Deckenuntersicht wird in Industriesicht Natur Fichte unbehandelt ausgefihrt.
In Nebenzonen und Badern gibt es teilweise abgehangte Decken, gespachtelt
und weiB gemalen.

e Gebaudetrennwande an der siudlichen Grundgrenze werden als
Betonfertigteilwande mit entsprechender Dammung It. Bauphysik ausgefihrt.
Die Betonflachen erhalten keine weitere Oberflachenbehandlung,
sichtbarbelassene, schalglatte Betonflachen bzw. weiBe Farbelung.

e Die AuBenwande werden als Holzriegelkonstruktion 28,0 cm mit Dammfuillung
(Zellulose bzw. Mineralwolle) ausgefihrt. Diese werden innen mit OSB- Platten
und Gipskartonplatten It. Bauphysik beplankt und auBen mit Gipsfaserplatten
1,5cm, in Teilbereichen bezlglich Schallschutz mit zusatzlichen
Gipsfaserplatten, Unterkonstruktionslattung 3,0cm (Fichte Natur ungestrichen)
und einer horizontalen, geschlossenen Schalung (Larche unbehandelt Starke
2,0cm) versehen. Eventuell erforderliche Brandschutzbleche werden in Niro
Walzblank ausgefuhrt. Die Fassadenflachen werden mit einer horizontalen
Larchenschalung unbehandelt und sichtbar auf die Unterkonstruktionslattung
geschraubt ausgefuhrt.

e Die Wohnungstrennwadnde werden, gemaf Statik 1x10 bzw.12 cm
Massivholzplatten mit beidseitiger 5 cm freistehender Vorsatzschale mit
dazwischenliegender Mineralwolle -dammung und beidseitiger 2 x 1,25cm
Gipsplattenbeplankung It. Bauphysik ausgefihrt.

e Tragende Zwischenwdnde werden mit 1x14 cm Massivholzplatten bzw. It.
Statik, in nicht Sicht ausgefihrt und raumseitiger, einfacher Beplankun
1,25cm Gipskartonplatten (GKF), ausgefihrt.

e Nichttragende Zwischenwadnde werden als Metallstanderkonstrukti
mit jeweils einfacher Beplankung 1,25cm Gipskartonplatten (G
beplankt ausgeflihrt. Als Dammung werden 5 cm Mineralwo
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